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SCHEMA DI CONTRATTO  
AI SENSI DELL’ART. 43 DEL D.P.R. 207/2010 

 

 

L'anno 2015 il giorno              del mese di               in Venaria Reale (TO) , presso la Sede Comunale tra il 

Signor        nato a             il             , residente in                    , che dichiara di intervenire in questo atto 

esclusivamente in nome, per conto e nell'interesse dell’impresa                 , codice fiscale e partita IVA         , 

che rappresenta nella sua qualità di legale rappresentante, di seguito nel presente atto denominata 

“APPALTATORE”  e l’arch.          ............. nato a ............. il .............., domiciliato per la carica presso il 

Comune di Venaria Reale, in qualità di Rappresentante del Comune di Venaria Reale (TO) con sede in 

piazza Martiri della Libertà, 1 – 10078 Venaria Reale , codice fiscale e partita IVA 01710650019 . 

 

P R E M E S S O 

 

-che il Progetto Esecutivo ed il relativo Quadro Economico dei lavori di “Manutenzione straordinaria degli 

edifici scolastici ed altri edifici comunali – sostituzione dei maniglioni antipanico” è stato approvato con 

Deliberazione del Commissario Straordinario …………………………….. e che in seguito a Determinazione 

Dirigenziale………………….., ovvero del provvedimento a contrarre, sono stati impegnati complessivamente 

€ 220.000,00 per un importo dei lavori da appaltare di € 144.313,10 (euro 

centoquarantaquattromilatrecentotredici/10) oggetto dell’offerta compresi € 

35.900,61(trentacinquemilanovecento/61) per oneri della manodopera non soggetti a ribasso ed € 2.969,12. 

(euro duemilanovecentosessantanove/12) per oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso e già 

predeterminati dalla stazione appaltante e non oggetto dell'offerta; 

- che in seguito a procedura aperta ai sensi dell’art. 53 comma 2 lett a e comma 4) secondo periodo del 

D.Lgs. 163/2006 ed s.m. ed i., il cui Verbale di gara è stato approvato con D.D……..n. del…………. , i lavori 

sono stati aggiudicati all'Impresa                per il prezzo complessivo di € ............. (euro ................) come di 

seguito specificato, in seguito all'offerta del ..........% di ribasso sul prezzo posto a base di gara. 

 

TUTTO CIO' PREMESSO 
 

Essendo ora intenzione delle parti addivenire alla stipulazione del contratto, le stesse generalizzate come in 

premessa convengono e stipulano quanto segue: 
 

 

ART. 1 

OGGETTO E FINALITA’ DELL’ATTO DI COTTIMO 

 

Il presente Atto di cottimo ha per oggetto l’intervento di “Manutenzione straordinaria degli edifici scolastici ed 

altri edifici comunali – sostituzione dei maniglioni antipanico” 

Categoria Prevalente OS6 “FINITURE DI OPERE GENERALI IN MATERIALI LIGNEI, PLASTICI, METALLICI 

E VETROSI”. 

 

Fanno parte integrante e sostanziale dello Schema di Contratto, ancorché non materialmente allegati: 

-  Il progetto definitivo/esecutivo, redatto ai sensi dell’art.  93 comma 2 composto dai seguenti elaborati: 
1) Relazione Tecnica; 
2) Disciplinare descrittivo degli elementi prestazionali; 
3) Computo metrico, Quadro Economico; 
4) Capitolato Speciale ed  Elenco prezzi unitari; 
5) Schema di Contratto; 
6) DUVRI; 
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-  il Piano Operativo di Sicurezza (POS); 

- Il DPR del 25/01/2000 n. 34 per quanto non abrogato dal DPR 207/2010; 

- Il DPR 207 del 05/10/2010; 

- Il regolamento recante norme del Capitolato Generale di Appalto dei LL.PP: Decreto 

19/4/2000 n. 145 (per quanto non abrogato dal  DPR 207/2010); 

- Il D.Lgs 163/2006 e s.m. e 

- Il D.Lgs 81/2008 ed s.m. ed i.. 

 

ART. 2 

AMMONTARE DEL CONTRATTO 

 

L’importo dei lavori a base di contratto, stimato a misura è pari a …………………….. (………………………) 

oltre ad € 35.900,61 per oneri della manodopera non soggetti a ribasso ed € 2.969,12 per oneri della 

sicurezza non soggetti a ribasso per un totale complessivo di € …………. oltre € ……………….. per I.V.A.. al 

22%. Il numero di serramenti su cui effettuare gli interventi ed il totale dei maniglioni sostituiti verrà 

contabilizzato e liquidato in base a quanto effetti vamente realizzato.  

 

Tale importo compensa tutte le spese  per fornitura, assicurazioni di ogni specie e per ogni altra spesa che 

l’Appaltatore dovrà sostenere per consegnare il lavoro concluso ed eseguito a perfetta regola d’arte. 
 

ART.3 

TERMINI PER L’INIZIO E L’ULTIMAZIONE DEI LAVORI 

 

L’Appaltatore in sede di  offerta, ha prodotto la documentazione necessaria attestante l’avvenuto sopralluogo 

negli edifici interessati dal presente Contratto e preso visione di tutte le prescrizioni e condizioni contrattuali 

indicate dall’Amministrazione, pertanto nessuna eccezione potrà essere sollevata in seguito dall’Appaltatore 

per errata interpretazione o per insufficiente presa di conoscenza delle condizioni dell’appalto e/o delle 

condizioni locali. 

 

L'inizio delle attività sarà certificato dalla Direzione Lavori con la sottoscrizione tra le parti di apposito verbale 

di consegna lavori (anche in pendenza della stipulazione del Contratto d’appalto), redatto e disposto in 

conformità degli artt. 153 e seguenti del DPR 207/2010. 

Il tempo utile per dare ultimate le attività sarà pari a complessivi giorni 120 naturali e consecutivi  (giorni 

centoventi) entro i quali l’appaltatore dovrà effettuare tutte le lavorazioni previste e consegnare l’opera 

ultimata. 

 

Qualora sorgessero esigenze impreviste ed imprevedibili, l’Amministrazione potrà prolungare il tempo 

contrattuale alle stesse condizioni del presente Contratto stipulato e per il tempo minimo necessario. 

 

ART. 4 

DOMICILIO DELL’APPALTATORE 

 

L’Appaltatore elegge il proprio domicilio a tutti gli effetti presso la sede dell’Amministrazione appaltante.  

 

ART. 5 

DESCRIZIONE DELLE OPERE E MODALITA’ D’ESECUZIONE 
 

I lavori oggetto del presente Contratto d’Appalto saranno conformi al Capitolato speciale qui richiamato. 
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ART. 6 

PENALI 

  

In caso di ritardo nell’esecuzione dei lavori, se non motivato e comunque autorizzato dall’Amministrazione,  

sarà applicata la penale in misura giornaliera di …………, pari all’1‰  dell’importo netto del Contratto, per 

ogni giorno naturale e consecutivo di ritardo.  

L’importo complessivo delle penali non potrà superare il 10% dell’importo del cottimo, ai sensi dell’art. 145 

comma 3 del D.P.R. 207/2010, pena rescissione dell’atto di cottimo medesimo in danno, ex art. 136 del 

D.Lgs. 163/2006 ed s.m. ed. i.. 

Le penali verranno applicate dal Responsabile Unico del Procedimento. 

 

ART. 7 

RISOLUZIONE DEL CONTRATTO 

 

L’Amministrazione ha facoltà di risolvere il presente Contratto per iscritto mediante posta elettronica 

certificata, all'indirizzo di posta elettronica (indicato dal destinatario in sede di offerta) oppure tramite 

raccomandata A.R. con messa in mora di 20 giorni, senza necessità di ulteriori adempimenti, nei seguenti 

casi: 

� al verificarsi delle situazioni previste agli articoli 135,136,137 del D.Lgs. 163/2006 ed s.m.ed i.; 

� inadempienza accertata alle norme di legge sulla prevenzione degli infortuni, la sicurezza sul lavoro e 

le assicurazioni obbligatorie del personale; 

� abusivo subappalto o sub-contratto, associazione in partecipazione, cessione anche parziale dell’Atto 

di cottimo;  

� perdita, da parte dell'Appaltatore, dei requisiti per l'esecuzione dei lavori, quali il fallimento o la 

irrogazione di misure sanzionatorie o cautelari che inibiscono la capacità di contrattare con la Pubblica 

Amministrazione; 

� penalità superiori al 10% dell'importo contrattuale stabilito nell’Atto di cottimo; 

 

ART. 8 

CONTABILITA’ E MODALITA’ DI PAGAMENTO 

 

I lavori verranno contabilizzati a “misura” e verranno liquidati in 2 soluzioni a seguito dell’emissione dello 

Stato di Avanzamento Lavori. 

Il certificato di liquidazione relativo al 1° SAL pari al 10% dell’importo del Contratto, sarà erogato alla 

consegna, da parte dell’Impresa, dell’”Abaco dei serramenti” eventualmente integrato ed aggiornato. 

L’”Abaco dei serramenti”, redatto dall’Amministrazione appaltante, verrà consegnato all’Impresa appaltatrice 

prima dell’inizio dei lavori ed in seguito all’aggiudicazione definitiva. 

Il secondo acconto sarà erogato in corrispondenza all’ultimazione, corrispondente allo Stato Finale, ed alla 

successiva emissione del Certificato di Regolare esecuzione o Certificato di Collaudo. 

 

Il prezzo è comprensivo di tutti gli oneri previsti, mano d’opera occorrente, forniture, carico, trasporto e 

scarico, manipolazione e posa in opera dei vari materiali, tutti i mezzi necessari, tutto quanto occorre per il 

funzionamento dei mezzi stessi, i dazi e le imposte di ogni genere nessuna esclusa, l’apertura di passaggi 

provvisori, il deposito dei materiali di rifiuto compresi gli oneri per il trasporto alla discarica, etc, le opere 

provvisionali di ogni genere ed entità, le spese generali, l’utile dell’impresa e quanto altro possa occorrere 

per dare le opere compiute a perfetta regola d’arte a qualunque altezza e profondità e secondo le 

prescrizioni progettuali e contrattuali, le indicazioni della Direzione Lavori e quanto altro, eventualmente non 

specificato, nella piena osservanza della normativa vigente e delle specifiche del presente  Contratto. 
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L’importo totale dei lavori si intende qui accettat o dall’Appaltatore in base a calcoli di sua 

convenienza, ad esclusivo suo rischio e quindi fiss o ed invariabile ed indipendente da qualsiasi 

eventualità. 
 

A contratto ultimato sarà emesso il Certificato di regolare esecuzione ai sensi dell’art. 141 del D.Lgs. 

163/2066 ed s.m. ed i. e del’art. 237 del D.P.R. 207/2010 o il Certificato di Collaudo provvisorio. 

 

I termini per l’emissione dello Stato d’avanzamento (Finale) e del Certificato di regolare esecuzione o del 

Certificato di collaudo provvisorio, nonchè il diritto agli interessi legali e moratori per ritardi, valgono le norme 

disposte nel D.Lgs. 163/2066 ed s.m. ed i e nel Capitolato generale d’appalto di cui al D.M. LL.PP. 145/00. 

 

Non è consentita alcuna anticipazione contrattuale ai sensi dell’art.5 della L. 140/1997 “Misure urgenti per il 

riequilibrio della finanza pubblica”. 

 

ART. 9 

ELENCO PREZZI – REVISIONE PREZZI 

L’offerta è da intendersi a misura desunto dal prezziario per Opere Edili della Regione Piemonte (2014) o da 

regolari analisi o indagini di mercato in riferimento alle quantità da fornire, alle lavorazioni da effettuare  e 

alle valutazioni conseguenti. 

Eventuali nuovi prezzi, da concordarsi, saranno desunti dal prezziario per Opere Edili della Regione 

Piemonte (2014) o da regolari analisi o indagini di mercato. 

Non è ammessa la procedura di revisione dei prezzi e non si applica il primo comma dell’art. 1664 

“Onerosità o difficoltà dell'esecuzione” del Codice Civile. 

 

ART. 10 

DEPOSITO CAUZIONALE 

A garanzia degli impegni assunti con il presente Contratto o previsti negli atti da questo richiamati, 

l’Appaltatore deve prestare apposita cauzione definitiva  (garanzia fideiussoria) ai sensi dell’art. 113 del 

D.Lgs. 163/2066 ed s.m. ed i. . 

 

L’Appaltatore si impegna inoltre a stipulare una polizza assicurativa  ai sensi del’art. 129 del D.Lgs. 

163/2006 ed s.m. ed i. che tenga indenni le stazioni appaltanti da tutti i rischi di esecuzione da qualsiasi 

causa determinati, salvo quelli derivanti da errori di progettazione, insufficiente progettazione, azioni di terzi 

o cause di forza maggiore, e che preveda anche una garanzia di responsabilità civile per danni a terzi 

nell'esecuzione dei lavori sino alla data di emissione del certificato di regolare esecuzione con importo 

corrispondente al 500.000,00 di Euro.. 

 

ART. 11 

ASSICURAZIONI, GARANZIE E RESPONSABILITA’ 

 

Il presente Contratto deve essere eseguito con l’osservanza di quanto di seguito previsto: 

- nel Contratto e nei contenuti degli elaborati di progetto esecutivo; 

- dalle vigenti norme di legge e regolamento in materia di amministrazione e contabilità sui lavori pubblici. 

- dal Capitolato generale d’appalto di cui al D.M. 145/2000 ed s.m. ed i.. 
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L’Appaltatore è altresì obbligato ad adottare ogni accorgimento e cautela affinchè nel corso dell’esecuzione 

dei lavori non abbiano a verificarsi incidenti o danni di sorta sia ai propri dipendenti sia a terzi, nonché a 

persone o a cose in dipendenza dei lavori in oggetto, considerando esonerati sin d’ora da ogni e qualsiasi 

responsabilità, sia l’Amministrazione Comunale sia il Responsabile Unico del Procedimento. 

  

L’Appaltatore trasmette al Responsabile Unico del Procedimento prima dell’inizio dei lavori, la 

documentazione di avvenuta denuncia agli Enti Previdenziali, inclusa la Cassa Edile, Assicurativi ed 

Infortunistici. In corrispondenza dell’emissione del certificato di pagamento l’Appaltatore dovrà produrre 

documentazione che attesti l’osservanza delle norme e prescrizioni dei contratti collettivi, delle norme in 

materia di tutela, sicurezza, salute, assicurazione ed assistenza dei lavoratori. 

In caso di inottemperanza agli obblighi di cui al punto precedente, accertata dall’Ufficio del Responsabile 

Unico del Procedimento, si procederà ad effettuare le ritenute necessarie, comunicando all’Ispettorato del 

Lavoro l’inadempienza accertata. Le ritenute potranno essere svincolate in sede di liquidazione del conto 

finale, ove gli Enti preposti non abbiano comunicato, entro trenta giorni, eventuali inadempienze 

dell’Appaltatore.  

Per quanto appena espresso l’Appaltatore non può opporre eccezioni verso il Responsabile Unico del 

Procedimento a titolo di risarcimento. 

 

L’Appaltatore inoltre si impegna con il presente Atto a garantire ai sensi dell’art. 125 comma 3, 2° periodo del 

DPR 207/2010, la perfetta e totale integrità del materiale fornito per l’esecuzione dei lavori in oggetto, 

comprendendo l’eventuale sostituzione degli elementi che risultassero danneggiati all’atto della posa in 

opera compresa la sostituzione gratuita del materiale che dovesse presentare difetti. 

Detta garanzia, della durata di 2 anni dall’approvazione del certificato di regolare esecuzione o del certificato 

di collaudo provvisorio, avrà un importo totale corrispondente all’importo dei lavori a base di gara. 

 

ART. 12 

SPESE DI CONTRATTO ED ACCESSORIE 

 

Il contratto verrà stipulato ad evidenza pubblica e regolarmente registrato.  

Tutte le spese contrattuali, inerenti e conseguenti sono a carico dell’Appaltatore. 

 

ART. 13 

RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO 

DIRETTORE LAVORI  

Il Responsabile Unico del Procedimento è l’arch. Mariella Merlo dipendente di ruolo dell’ Amministrazione 

stipulante, il Direttore dei lavori è ………………………. 

 

ART. 14 

PREVENZIONE INFORTUNI 

 

L’Appaltatore dovrà scrupolosamente attenersi a tutte le disposizioni di legge in materia ed in vigore al 

momento del Contratto e durante l’esecuzione dei lavori ed in particolar modo, predisporre tutti i dispositivi 

necessari alla protezione del proprio personale. 

In materia di prevenzione infortuni l’Appaltatore dovrà rigorosamente osservare le disposizioni previste dal  

D.lgs. 81/2008 ed s.m. ed i. ed in particolare quanto predisposto dal DUVRI in esecuzione dei disposti del 

D.Lgs 81/2008 e s.m. ed i.. 

L'Appaltatore ai sensi dell'art. 17, comma 1, lett. a) del D.Lgs 81/2008 e s.m. ed i. si obbliga a presentare 

entro 20 (VENTI) giorni dall'aggiudicazione e comunque prima della consegna dei lavori un Piano operativo 
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di sicurezza e Piano sostitutivo di sicurezza da considerare come piano complementare di dettaglio del 

DUVRI facente parte del presente Contratto e qui richiamato. 

 Le gravi e ripetute violazioni dei piani stessi da parte dell'impresa, previa formale costituzione in mora, 

costituiscono causa di risoluzione del contratto. 

 

ART. 15 

SUBAPPALTI 

 

In materia trovano applicazione le disposizioni di cui all’art. 118 del D.Lgs. 163/2066 ed s.m. ed i. . 

Non rientra nei casi di subappalto la fornitura di materiale con posa in opera e i noli a caldo, se 

singolarmente di importo non superiori al 2% dei lavori affidati e/o qualora l’incidenza della manodopera non 

sia superiore al 50% della lavorazione interessata. 

 

ART. 16 

DEFINIZIONE DELLE CONTROVERSIE 

 

Il Contratto non può essere ceduto, ex artt. 116 e 117 del D.Lgs. 163/2066 ed s.m. ed i., a pena di nullità, né 

può considerarsi cessione la semplice trasformazione della ragione sociale dell’Impresa appaltatrice, quando 

non cambino le persone fisiche dell’impresa trasformata. 

Qualora sorgessero delle contestazioni tra il Direttore dei Lavori e l’Appaltatore si procederà secondo quanto 

indicato dall’art. 240 del D.Lgs. 163/2066 ed s.m. ed i.. 

 

Il pagamento a saldo non costituisce presunzione di accettazione dei lavori, ai sensi dell’articolo 1666, 

comma 2, del Codice Civile. 

 

ART. 17 

RESTITUZIONE DELLE RITENUTE A GARANZIA 

 

Lo svincolo delle cauzioni e garanzie avverrà secondo quanto stabilito negli artt. 113 e 129 del D.Lgs. 

163/2066 ed s.m. ed i. . 

Ai sensi del combinato disposto del D.Lgs. 490/1994 del D.P.R. 252/1998, si prende atto che in relazione al 

soggetto appaltatore non risultano sussistere gli impedimenti all'assunzione del presente rapporto 

contrattuale ai sensi dell'art. 10 della L. 575/1965 e s.m.ed i., in base alla certificazione, recante la dicitura 

“antimafia” di cui all'art. 9 del D.P.R. n° 252/1998, rilasciata in data .......... al n° ......... dalla Camera di 

Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura di ........ ai sensi dell'art. 6 del citato D.P.R.. 

 

ART. 18 

REQUISITI PARTECIPANTI E DOCUMENTAZIONE DA PRODURRE  

 

I soggetti partecipanti alla gara aperta nel rispetto dell’. 53 del D.Lgs. 163/2066 s.m. ed i dovranno avere i 

requisiti previsti dall’art. 38 , requisiti di ordine generale, del D.Lgs. 163/2066 s.m. ed i. per importo dei lavori 

inferiori ai € 150.000,00. 

Al fine della stipulazione del presente Contratto, l’Appaltatore ha presentato i seguenti documenti: 

1. Cauzione definitiva di cui all’art. 9 – 1 copia; 

2. polizza assicurativa di cui all’art. 9 – 1 copia, 

3. garanzia d’integrità di cui all’art. 10 – 1 copia 

4. Piano operativo di sicurezza di cui all’art. 13 – 3 copie; 
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ART. 19 

TRACCIABILITA’ DEI FLUSSI FINANZIARI 

 

I pagamenti verranno effettuati mediante bonifico bancario secondo le seguenti coordinate                          

specificate nella dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 445/2000 e della L. 136/2010 “Tracciabilità dei 

flussi finanziari” e secondo le norme che regolano la contabilità dell’Amministrazione:  

(COORDINATE BANCARIE)………………………………………………………………………………………. 

 

 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1341 del Codice Civile l'Appaltatore e l'Aggiudicatario dichiarano di approvare 

tutte le clausole dell’Atto di cottimo  

Il presente contratto unitamente agli allegati viene letto e sottoscritto in segno di accettazione. 

 

Letto, confermato e sottoscritto 

 

per l’Amministrazione del Comune di Venaria Reale 

il Dirigente del Settore LLPP, Ambiente e Protezione civile 

 

arch. Diego CIPOLLINA 

_________________________________________________ 

 

L'APPALTATORE 

 

________________________________________________ 


